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Infoanlass «Bodeninitiative»

«Boden behalten — Richterswil nachhaltig gestalten»
4. Mai 2026, Aula Wohnen Plus
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Urnenabstimmung 14. Juni 2026

JA zur Bodeninitiative
«Boden behalten — Richterswil nachhaltig gestalten»

NEIN zum Gegenvorschlag des Gemeinderats



Zusammenfassung der Bodeninitiative

Ly Nerkaufen-
1

Kein Verkauf von Grundstucken
Im Besitz der Gemeinde Richterswil




Ausnahmen

\/ Verkauf von kleinen Grundstucken
unter 100 m?

Bauvorhaben (Kanton/Bund)

\/ / Verkauf fur offentliche /

v / Tausch /4—»/ gleichwertig




Weiterhin moglich

Abgabe iIm Baurecht

Verkauf
v Stockwerkeigentum




Zentrale Argumente fur die Bodeninitiative



Boden fur offentliche Infrastruktur/Bedurfnisse

Schulen/Klndergarten Gemelndehaus Alterszentren




Zahl der Einwohnenden steigt

+40%
Bevolkerung
Richterswil 10°354 14'514
Jahr 2000 2025
Prognose
fur Region Zimmerberg bis 2055 +16%
Zahl der uber 80jahrigen ca. +100%

- Raumbedarf wird steigen Alterswohnraum, Schule etc.

Quelle: Statistisches Amt Kt. Zirich



Bauland ist ein rares Gut

Beschrankte Landreserven in der Bauzone

Planung Gemeinderat:
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Einzonungen Bauland kaum mehr moglich

Raumplanungsgesetz 2014

- Behalten, was noch
vorhanden ist

Richterswil

- Ist das Land verkauft,
Ist es fur immer weg.

QIESBAEIRNERN
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Die Bodenpreise steigen stetig
4x hoher in 17 Jahren

Innere Werte von Bauland fur MFH mit MWG (erschlossen)
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Fahrlander Partner AG Raumentwicklung
Gemeindecheck Wohnen: Gemeinde Richterswil
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Die Bodenpreise steigen stetig

x4

Landpreis
Richterswil

A

2008 2025




Gemeinde profitiert von Landwertsteigerung

« Sonst profitieren private Investoren davon.
 Boden = wertvollstes Vermogen einer Gemeinde.

x4 40 Mio

Grundstuck 10 Mio
Wert in CHF

2008 2025
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Landkauf in Zukunft teuer und schwierig

« Spatere Generationen mussten bei Bedarf
sehr teures Land kaufen.

- falls dieses uberhaupt verfugbar ware ...
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Abgabe im Baurecht bringt stabile Einnahmen

Genossenschaft

baut und vermietet Gemeinde
Wohnungen bekommt
nach Kostenmiete Baurechtszins -
. . 70-100 Jahre Grundstuck
Gemeinde gibt gehort samt

Grundstuck im

Wertsteigerung
Baurecht ab

Gemeinde

70-100 Jahre
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Langfristig hohere Einnahmen mit Baurecht

- Boden behalten finanziell besser

Einnahmen Verkauf

Einnahmen Baurecht

Darlehen CHF 10 Mio. Landwert CHF 8 Mio.
33 Jahre Amortisation 100 Jahre Baurecht
1% Zins 1.25% Zins, 1% Teuerung
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+30%
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Mieten steigen

In Region Zimmerberg seit 2008 um 40%
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Zahlbarer Wohnraum wird immer knapper

Viele Richterswiler:innen (Familien und Altere)
finden keine zahlbare Wohnung und mussen wegziehen

Projekte ,,Walder” und ,,Glarnerstrasse‘ reichen nicht

Bedarf Alterswohnungen mit Service
Richtwert: 6-8% der 80+

Bedarf: 250 Whq. g
Vorhanden/geplant: 150 Whg. =T p e el
Fehlende Alterswhg.: 100 Whg. : |
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Ganze Gemeinde profitiert

zahlbarer Wohnraum

Keine hohen Mieten an private Vermieter
—>Tiefere Ausgaben fur Notwohnungen

Mehr Alterswohnungen = spater ins Pflegeheim
—> tiefere Kosten bei Pflegeplatzen
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Im Interesse der kommenden Generationen

« Handlungs- und Gestaltungsmoglichkeiten
* Reserve fur kunftige Entwicklungen und Bedurfnisse

Verantwortungsvoll - Langfristig - Nachhaltig
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Bewahrtes Modell

Ahnliche Bodeninitiativen in anderen
Gemeinden erfolgreich eingefuhrt:



NEIN zum Gegenvorschlag des Gemeinderats

Senkung der Schwellenwerte bei Landverkaufen

Bisher: ab CHF 1.5 Mio. @ Gemeindeversammlung
Neu: ab CHF 0.5 Mio.  Urnenabstimmung
Problem

Gemeinderat verfolgt weiterhin Bodenverkaufe.
Ziel mit NEIN zum Gegenvorschlag

- Gemeinderat muss Weichen stellen
FUr nachhaltige Boden- und Finanzpolitik ohne Verkaufe
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Gemeinderat pruft Verkaufe von Liegenschaften

Info Strategie Immobilienentwicklung 2023

Breitenstrasse 1 (ehem Schwesternhaus)
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Vorbereitung Verkauf Erlenstrasse 5/7/9

« Kindergarten Rosengarten
wurde trotz Widerstand
geschlossen

« Betrieb hatte Verkauf
politisch erschwert

Gemeinde uberrumpelt Eltern mit
Schliessung von Quartierkindergarten

Weil ein Kindergarten schliesst, miissen Kinder in Richterswil bald

einen lingeren Schulweg auf sich nehmen. Die Eltern kimpfen mit

einer Initiative dagegen.
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Unsinnige Verkaufe fur Projekt-Finanzierung

Halle fur Alle: 30 Mio.
Feuerwehrdepot / Kindergarten: 15 Mio.
Altersheim Wisli Darlehen: 10 Mio.

Verkauf (z.B. Rosengarten) = CHF 10 Mio.

- Man musste 6x Rosengarten verkaufen...?
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Sinnvolle Projekt-Finanzierung

- Grundstuckgewinnsteuer
Ertragsuberschuss Gemeinde
2020 — 2024 CHF 24 Mio.
2025 CHF 6.5 Mio

- Bei Bedarf Steuerfussanpassung
wie bereits bei Projekt-Abstimmungen angekundigt

STEUERFUSS RICHTERSWIL
1082 108%

104% 104% 104% 104% 104% 104%
*» » * » »

01%—101% 101% 101%

* ¥
wﬁ: 99%—99%
* *

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
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Zentrale Argumente fur die Bodeninitiative

v
v
v

SN X KX

Handlungsspielraum bewahren
Landreserven fur kunftige Entwicklung
Im Interesse der kommenden Generationen

Finanziell besser

Landwertsteigerung bleibt in Gemeinde
Stabile und hohere Einnahmen mit Baurecht
Mehr zahlbarer Wohnraum

v' Zukunftsorientierte Bodenstrategie
v' Bewahrtes Modell



JA zur Bodeninitiative

«Boden behalten — Richterswil nachhaltig gestalten»

NEIN zum Gegenvorschlag des Gemeinderats




Initiativtext der Bodeninitiative
Anpassung der Gemeindeordnung Richterswil:

Grundstiicke, die im Eigentum der Gemeinde Richterswil stehen, diirfen unter Vorbehalt von
Absatz 2 nicht verkauft werden.

2. Ein Verkauf von Grundstiicken, die im Eigentum der Gemeinde Richterswil stehen, ist zulassig,
wenn (alternativ):

- Die Flache des Grundstiicks 100 m2 nicht Ubersteigt

- Deren Verkauf zur Realisierung von &ffentlichen Bauvorhaben des Kantons oder des
Bunds erfolgt

- Wenn gleichzeitig mit dem Verkauf ein anderes Grundstiick erworben wird, welches in
Bezug auf Fldche und Nutzen mit dem verdusserten Grundstiick vergleichbar ist (Tausch).

3. Die Abgabe von Grundstiicken im Baurecht und der Verkauf von Stockwerkeigentum bleiben
vom Verbot unberthrt.
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